Elektronicznie podpisany przez:
I1zabela Kinga Dziamska
dnia 24 listopada 2025 r.

UCHWALA NR XXVI1/241/2025
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 24 listopada 2025 r.

w sprawie: przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Rokietnica na lata 2025- 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025, poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Rokietnica uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rokietnica
w latach 2025— 2030, ktérego tres¢ stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Rokietnica

Izabela Dziamska
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XXVI1/241/2025
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 24 listopada 2025 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY ROKIETNICA NA LATA 2025- 2030

ROZDZIAL |

Postanowienia ogdlne
§1. 1.Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rokietnica
na lata 2025 — 2030.
2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Rokietnica
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

ROZDZIAL 1l
Analiza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
§ 2.1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Rokietnica obejmuje 56 lokali mieszkalnych, w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ gminy oraz 2 lokale w budynku, w ktérych wyodrebniono wtasnos¢ lokali.
2. taczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi: 2207,34 m?2.
3. Nie przewiduje sie powiekszenia zasobu mieszkaniowego Gminy Rokietnica w latach 2025-2030.

Tabela nr 1. — Powierzchnia lokali mieszkalnych.

loge | oW
Lp. | Potozenie budynku . | uzytkowa Uwagi
lokali >
(m?)
1. | Rokietnica, ul. Pocztowa 1 3 166,57 2 lokale na parterze,

1 lokal na pietrze budynku

2 lokale na pietrze — zasiedlone; lokal
2. | Rokietnica, ul. Szkolna 3A 2 76,03 na parterze przeznaczony pod dziatalnosc
CUS; budynek wytaczony ze sprzedazy

2 lokale zasiedlone,

3. | Bytkowo, ul. Krykietowa 13 4 180,54 5 lokale niezasiedlone

4. | Napachanie, ul. Poznanska 16 7 294,85 7 lokali zasiedlonych

5. | Napachanie, ul. Poznanska 26 1 72,34 1lokal zasiedlony; Waczony
ze sprzedazy

6. | Zydowo, ul. Przectawska 1 1 53,71 lokal zasiedlony

budynek we wspdlnocie
7. | Krzyszkowo, ul. Koszycy 107 2 43,30 mieszkaniowej, w tym 2 lokale bedace
wtasnoscig gminy

lokale zasiedlone objete zarzgdem

. i .B 1 B 132 1
8. | Mrowino, ul. Bramowa 15 A,B,C 38 320 Spéiki ROS

4. Wykaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé gminy we wspdlnocie mieszkaniowej.
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llos¢ lloéé lokali llos¢ Pow.
Lp. | Potozenie budynku lokali 0s¢ fokall lokali lokali Uwagi
) wykupionych ‘ ‘
ogotem gminnych gminnych
1 lokal
1. | Krzyszkowo, ul. Koszycy 107 7 4 2 43,30 Swietlica
wiejska

Jednym z wazniejszych probleméw, ktdre nalezy rozwigzac w dziedzinie gospodarki lokalowej, jest
niezadawalajagcy stan techniczny niektérych budynkéw. W duzej mierze stan ten wynika
z zaawansowanego wieku obiektéw, jak tez ich zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania, przy
braku wystarczajgcych srodkéw na remonty kapitalne. Prognoze stanu technicznego budynkdw i lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2025 — 2030 przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. — Stan techniczny budynkéw.

Lp. | Potozenie budynku llos¢ Pow. Stan techniczny budynkéw:

lokali | uzytkowa (m?) (bardzo dobry/dobry / dostateczny /
niezadowalajacy)

1. Elc.)lgzt::i(;?/va 1 3 166,57 niezadowalajacy

2. EIOkSIzelzgll Ez 3A 2 76,03 dostateczny

3. El\(t:((?ywkioetowa 13 4 180,54 niezadowalajacy

4, E‘ﬁ zii:zrr]ﬁiseka 16 7 294,85 dostateczny

| | 1| 7

6. i\I/.ch:\:/eodawska 1 1 53,71 niezadowalajacy

7. E[iiit?/:;im 2 43,30 dostateczny/niezadowalajgcy

8. m.rgr;i:gwa 15A, B, C 38 1320 bardzo dobry

5. Istotnym problemem do rozwigzania w dziedzinie gospodarki komunalnej jest brak
w komunalnym zasobie gminy lokali socjalnych.

ROZDZIAL Il
Analiza potrzeb w zakresie remontow oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych
Gminy Rokietnica w latach 2025 - 2030

§ 3. 1. W minionych latach remonty budynkéw odbywaty sie na zasadzie usuwania awarii instalacji
oraz wykonywanie biezgcych remontéw zachowawczych. Zakres potrzeb remontowych
i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego zdecydowanie przewyzsza mozliwosci
finansowe Gminy Rokietnica. Z tego wzgledu w latach 2025-2030 poza wykonywaniem
biezgcych napraw i usuwaniem awarii — planuje sie wykonywaé gtéownie remonty
zapewniajgce poprawe bezpieczenstwa budynkdéw i ich mieszkaicéw oraz zabezpieczenia
budynkéw przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych.

2. Plan remontdw i modernizacji zostat sporzgdzony na podstawie oceny stanu technicznego
budynkéw i lokali dokonywanej w oparciu o okresowe przeglady techniczne, o ktérych mowa
w prawie budowlanym.
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3. Ustala sie nastepujgce priorytety w polityce remontowej:
a) bezpieczenstwo,
b) zahamowanie dewastacji budynkow — roboty dekarskie, instalacje wod.-kan., co,
c) obnizenie kosztéow eksploatacji — wymiana stolarki okienno-drzwiowej, roboty uszczelniajgce,
ocieplajace itp.,
d) poprawa estetyki — elewacje, roboty malarskie, posadzki, podtogi i otoczenie budynku.

4. W przypadku wydatkdédw na remonty i modernizacje lokali w budynku wspdlnoty mieszkaniowej
o wysokosci i rodzaju wydatkow decyduje wspdlnota mieszkaniowa.

5. Prognoza planu remontdw i modernizacji na poszczegdlne lata 2025 — 2030 okresla tabela nr 3.

Tabela nr 3. — Prognoza planu remontéw i modernizacji na lata 2025-2030.

Lp. | Lokalizacja Zakres prac Rok realizacji
1. | Rokietnica, ul. Szkolna 3A nie przewiduje sie
1. podtgczenie kanalizacji do 2025
budynku;
2. wzmocnienie konstrukcji dachu; 2025
3. wymiana stolarki okiennej i 2025
drzwiowej;
2. | Bytkowo, ul. Krykietowa 13 4. redukcja obcigzenia stropu; 2025
5. rozprowadzenie instalacji wodno — 2025 - 2026

kanalizacyjnej oraz centralnego
ogrzewania w lokalach;

6. remont pustostanéw; 2025 -2026
7. wymiana kottéw. 2025 -2027
1. zmiana sposobu ogrzewania; 2025 -2026
2. wymiana stolarki drzwiowej 2025
3. | Napachanie, ul. Poznarska 16 zewnetrznej;
3 wymiana kottéw; . 2026
4. wymiana pokrycia dachu 2029
. i 1. zmiana sposobu ogrzewania; 2026 — 2027
4. | Napachanie, ul. Poznanska 26 2. wymiana kottow; 2027
. 1. zmiana sposobu ogrzewania; 2027
5. | Zydowo, ul. Przectawska 1 2. wymiana kotfa; 2027 - 2028
6. | Krzyszkowo, ul. Koszycy 107 nie przewiduje sie

7. | Mrowino, ul. Bramowa 15 A,B,C | nie przewiduje sie

ROZDZIAL IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 4. 1.Wykaz komunalnych lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy ustala Wojt Gminy
Rokietnica.
2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ gminy okreslone sg w odrebnej uchwale
przyjetej przez Rade Gminy Rokietnica.
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ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej
§ 5. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2025— 2030, ktére zapewniajg samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wptywy z urealnionych czynszéw powinny pokrywac koszty biezgcego
utrzymania budynkéw oraz zapewnié¢ pozyskanie sSrodkéw na remonty.

2. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy
Rokietnica, w oparciu o przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw.

3. Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu nie moze by¢ dokonywane
czesciej niz co 6 miesiecy.

4. Wysokos¢ stawek czynszu okreslona bedzie na podstawie obowigzujgcego wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
ogtaszanego w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Wielkopolskiego, zwanego wskaznikiem
przeliczeniowym.

5. Obnizki czynszu w stosunku do najemcéw o niskich dochodach stosowane bedg, gdy
podstawowa stawka czynszu przekroczy w skali roku 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

6. Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wtasciciela tj. optata za dostarczenie do lokalu energii elektrycznej,
energii cieplnej, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidw lub dostawcg
ustug.

ROZDZIAL VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy
§ 6. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje organ wykonawczy Gminy Rokietnica.

2. Gospodarowanie zasobem gminnym polega w szczegdélnosci na:

— ewidencjonowaniu nieruchomosci,

—  prowadzeniu gospodarki lokalami mieszkalnymi bedgcymi w zasobie komunalnym,
— wykonywaniu remontéw budynkéw w ramach posiadanych srodkéw finansowych,

— wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci.
3. Budynkiem wspdlnoty mieszkaniowej, w ktérej znajduja sie lokale wchodzgce w sktad zasobu,
zarzgdza zarzadca.

4. Zarzadzanie zasobem obejmuje utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym oraz
inwestowanie.

5. Do zasad zarzadzania nalezy: eksploatacja, nadzoér techniczny, reprezentacja gminy
we wspolnotach.

6. Wnioski o przydziat lokalu od oséb ubiegajagcych sie o przydziat lokali mieszkalnych
z zasobu przyjmowane sg w Urzedzie Gminy i sg realizowane w miare posiadanych wolnych lokali
mieszkalnych na zasadach okreslonych odrebng uchwata Rady Gminy Rokietnica.

ROZDZIAL VII
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 7. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg w szczegéInosci:

a) dochody z czynszéw za lokale mieszkalne,
b) wptywy ze sprzedazy,
c) budzet gminy,
2. Mozliwe sg réwniez srodki zewnetrzne: dotacje, kredyty, pozyczki, programy rzgdowe i unijne.
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3. W budynkach stanowigcych wspdtwtasnosé gminy, zrédto finansowania stanowi fundusz

remontowy ustalony przez wspdtwtascicieli nieruchomosci.

4. Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, kosztéw

remontdéw oraz modernizacji okreslane beda w corocznych budzetach gminy.

ROZDZIAL VIII
Koszty eksploatacji, remontéw i modernizacji

§ 8. 1. Prognozowane koszty obejmuja: eksploatacje, remonty, modernizacje, zarzad nieruchomosciami

wspolnymi, koszty inwestycyjne.
2. Szczegdtowe zestawienie zawiera tabela nr 5.

Tabela nr 5 — Prognozowane koszty w ztotdwkach.

Koszty 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Razem
Koszty eksploatacji | 68000 [ 70000 [ 72000 | 74000 | 76500 | 79000 439 500
Koszty remontéw | 140000 | 177 850 [ 100 000 | 100 000 | 100 000 | 200 000 | 817 850
Koszty
modernizacji
Koszty zarzadu 5000 5150 5300 5500 5700 5900 32550
KOSZW . 68500 | 175000 [ 200 000 | 60000 | 250000 753 500
inwestycyjne

Razem 281500 | 428 000 | 377 300 | 239500 | 432 200 | 284900 | 2043 400

ROZDZIAL IX
Dziatania racjonalizujgce gospodarowanie zasobem

§ 9. 1. Gmina bedzie podejmowac dziatania polegajgce na: remontach i modernizacjach, zapewnieniu
lokali zamiennych, sprzedazy lokali, pozyskiwaniu srodkéw zewnetrznych, skutecznej windykacji

naleznosci.
2. Zakres dziatan uzalezniony bedzie od mozliwosci finansowych gminy.
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Uzasadnienie
do UCHWALY NR XXVI11/241/2025
RADY GMINY ROKIETNICA
z dnia 24 listopada 2025 r.

w sprawie: przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Rokietnica na lata 2025 — 2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z2024r.,
poz. 1145 zpbézn. zm.) do kompetencji Rady Gminy nalezy uchwalenie wicloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Wdrozenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rokietnica na lata
2025 — 2030 jest niezbedne dla zapewnienia racjonalnego, efektywnego i1 gospodarnego zarzadzania lokalami
komunalnymi, zgodnie zustawowo natozonymi na gmin¢ obowigzkami. Program pozwala na planowanie
dziatan w dtuzszej perspektywie, co przeklada si¢ na zwigkszenie stabilnosci funkcjonowania zasobu oraz
poprawe warunkow mieszkaniowych.

Gmina jest zobowigzana do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych lokatorow o niskich dochodach oraz
utrzymywania zasobu gminnego w nalezytym stanie technicznym iuzytkowym. Program umozliwia
usystematyzowanie dzialan w tym zakresie ispelnienie wymogoéw ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

Dhugoterminowa perspektywa umozliwia okreslenie:
- potrzeb inwestycyjnych i remontowych,

- kosztow eksploatacji i utrzymania budynkow,

- zrodet finansowania,

- harmonograméw dziatan.

Program pozwala na wypracowanie jasnych zasad dotyczacych najmu, gospodarowania pustostanami,
polityki czynszowe;j.

Ponadto posiadanie programu utatwia ubieganie si¢ o rézne zrodta dofinansowania.

Biorac pod uwage powyzsze przedtozenie projektu niniejszej uchwaty jest konieczne i uzasadnione.
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