Elektronicznie podpisany przez:
I1zabela Kinga Dziamska
dnia 27 stycznia 2025 r.

UCHWALA NR XIV/134/2025
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 27 stycznia 2025 r.

w sprawie: w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Rostworowo w rej. ul. Sobockiej i ul. Ogrodowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 .
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.),

Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rostworowo w rej.
ul. Sobockiej iul. Ogrodowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica, zatwierdzonego uchwata
Rady Gminy Rokietnica Nr X1/72/2011 z dnia 27 czerwca 2011 r. ze zm., a dla terenow elektrowni stoneczne;j
(PEF) stosuje sie¢ art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), zgodnie
z ktorym nie ma obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, Ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen studium w tym zakresie.

2. Integralng cze¢$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwatly;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowigzuje w granicach okre§lonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
faczacy obie te funkcje;

2) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°7;

3) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu,
wyznaczajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac $Sciane zewnetrzng
budynku lub wiate oraz budowle lokalizowane na terenach 1PEF - 3PEF, przy uwzglednieniu pozostatych
ustalen planu;

5) ,,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ nieprzezierna stanowi
nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce;
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7) ,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynkéw na
powierzchnig¢ terenu;

8) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Rokietnica;
10) ,,zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami lub wiatami.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nast¢pujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym lub literowym i cyfrowym,;
5) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

6) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenoéw elektrowni stoneczne;j;

7) pas techniczny rowu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMNW - 2MNW;

2) tereny elektrowni slonecznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEF — 3PEF;
3) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN - 3RN;
4) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
5) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDD — 3KDD;
6) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢ sytuowanie budynkéw, wiat oraz budowli lokalizowanych na terenach 1PEF - 3PEF zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ szyldow wylaczne na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach, przy czym laczna
powierzchnia szyldow nie moze przekracza¢ 2 m? na elewacji oraz 1 m? na ogrodzeniu,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury wylacznie na terenach MNW i PEF, o wysokoS$ci pojedynczego
obiektu nie wigkszej niz 4,0 m;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2,
b) lokalizacji szyldow w postaci ekranow LED lub ruchomych obrazéw multimedialnych,
¢) lokalizacji ogrodzen z przestowych ogrodzeniowych prefabrykatow betonowych,

d) lokalizacji ogrodzen peinych iwyzszych niz 2,0 m, z wylaczeniem ogrodzen formowanych z zieleni
naturalnej,

e) lokalizacji ogrodzen na terenach WS, KDD, KR,
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f) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych i rowerzystow w kolorystyce innej niz odcienie
szarosci,

g) lokalizacji budynkéw gospodarczo - garazowych wykonanych z przestowych ogrodzeniowych
prefabrykatow betonowych lub z blachy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢:
a) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) zachowanie dopuszczalnych poziomow haltasu w srodowisku dla terenow MNW, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zachowanie wod powierzchniowych ptynacych i rowdw jako otwartych, z dopuszczeniem przebudowy,
przy zachowaniu ich ciaglos$ci i przepustowosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni gruntu na terenach drog,
z uwzglednieniem wymagan sieci infrastruktury technicznej oraz przepiséw odrgbnych;

2) zakazuje sie:
a) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nawodnych,

b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem:

- inwestycji celu publicznego,

- przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko na terenach 1PEF —
3PEF.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych
w ewidencji zabytkow i oznaczonych na rysunku planu, w granicach ktorych okresla si¢ nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem
terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdw na prowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objgtego planem.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolami IMNW - 2MNW:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ na dziatce nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz nie wigcej niz
jednego budynku gospodarczo — garazowego lub jednej wiaty,

b) sytuowanie budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych,

¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziaki:

- nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,6 na terenie IMNW,
- nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,3 na terenie 2MNW,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:
- nie wigcej niz 20% na terenie IMNW,

- nie wigcej niz 10% na terenie 2MNW,
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e) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo — garazowego lub powierzchni¢ wiaty po obrysie:
nie wiecej niz 60 m?,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki,

g) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m przy dachach stromych Iub 4,0 m przy dachach plaskich inie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),

- dla budynkow gospodarczo — garazowych 1 wiat: 5,50 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
h) geometri¢ dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych: strome - dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci 30° - 45°,
- dla budynkow gospodarczo — garazowych i wiat: ptaskie lub strome o katach nachylenia potaci 30° -
45°,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
j) obstuge komunikacyjng z drogi KR lub z drogi gminne;j - ul. Sobockiej, graniczacej z obszarem planu,
k) zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny,
1) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz:
- 1500 m?2 na terenie IMNW, z zastrzezeniem tiret trzecie,
- 3200 m? na terenie 2MNW, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- ustalenia zawarte w tiret pierwsze i drugie nie dotycza wydzielania dzialek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza si¢:

a) dla budynkéw mieszkalnych realizacj¢ dachow ptaskich, przy czym tgczna powierzchnia przekrycia
dachami ptaskimi nie moze przekroczy¢ 25% calej powierzchni zadaszen budynku,

b) przebudowe istniejagcych budynkow,

c¢) rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad i parametréw jak dla nowej
zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachow rozbudowywanych lub nadbudowywanych
czesci tych budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci istniejacych,

d) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania terenu,

e) lokalizacje w ramach budynku mieszkalnego 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkdéw i izolacji wodne;j.

§ 10. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PEF — 3PEF:

1) ustala sig:

a) lokalizacje elektrowni stonecznych wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczng,

b) lokalizacj¢ kontenerowych stacji transformatorowych,

¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki: nie mniej niz 0 i nie wiecej niz 0,01,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 1%, przy czym do
tej warto$ci wlicza si¢ wytacznie powierzchni¢ zajmowang przez kontenerowe stacje transformatorowe,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

f) wysoko$¢ paneli fotowoltaicznych oraz kontenerowych stacji transformatorowych nie wigksza niz 5,0 m,

g) geometri¢ dachow kontenerowych stacji transformatorowych: ptaskie,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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i) obstuge komunikacyjng z drog publicznych wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia i dojazdy,

j) zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 1 miejsca postojowego na 3 zatrudnionych przy obstudze
elektrowni stonecznej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow.

§ 11. W zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN - 3RN:

1) ustala sie:
a) uzytkowanie gruntéw rolnych zgodne z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 2,
b) dostep do terendéw z droég wyznaczonych w planie;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ zadrzewien i zakrzewien srodpolnych,
b) lokalizacje zbiornikow wodnych, zwiazanych z przeznaczeniem terenow;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii.

§ 12. W zakresie szczegOtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem WS:

1) ustala sie:

a) uzytkowanie wod powierzchniowych $rédladowych, istniejacego rowu, zgodne z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem pkt 2,

b) dostep do terenu z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez tereny RN oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) dopuszcza sig:
a) umacnianie brzegéw, w sposob umozliwiajacy wegetacje,
b) lokalizacjg¢ obiektow i urzadzen stuzgcych gospodarce wodnej,
c) lokalizacj¢ ktadek i przepustow.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia czgsSci obszaru objetego planem w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Samicy Kierskiej;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych zobjgcia obszaru planu koncesja nr 3/2019/L  z dnia
12.04.2019 r. na poszukiwanie irozpoznawanie zi6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej igazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Szamotuly — Poznan Poétnoc”, waznej do dnia
12.04.2029 r.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ zasad scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji zabudowy na terenach 1IRN — 3RN, WS, 1KDD — 3KDD, KR;

2) granice stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow elektrowni stonecznej, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) pas techniczny rowu o szerokosci 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktérego zakazuje si¢
realizacji zieleni wysokiej;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) uwzglednienie przepisow odrgbnych dotyczacych sposoboéw zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasow drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczego6lnych terendw,

d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka konieczno$¢, w ilosci 1 na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

e) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) odprowadzanie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢:

a) wykonywanie na wszystkich terenach rob6t budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem nienaruszania przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

b) lokalizacje stacji transformatorowych i przepompowni §ciekdw, =z zastrzezeniem nienaruszania
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 17. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania
terendw:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw do czasu
realizacji ustalen planu;

2) ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) i lit. b), § 5 pkt 3 lit. a) - lit. ), zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty,
o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Rokietnica

Izabela Dziamska
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Zalacznik nr 1
do Uchwaly Nr X1V/134/2025
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 27 stycznia 2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rostworowo w rej. ul. Sobockiej i ul. Ogrodowej

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr ... Rady Gminy Rokietnica z dnia ... 1.

Legenda:

Teriery 2aouiams i estkan o] Ednorodz anef wolnasto 2c
Terery elektrowni sianeczns]

Torery crée dojucdowych

Terer komurikacj drogews) wewnetrine)

Terer rolnictws 2 z3kezem zabudowy

| Grurty roln2 11 kiasy Bonitacy]<ej

I

Pasteeheivany s
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Zatacznik nr 2
do Uchwaly Nr X1V/134/2025
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 27 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rostworowo w rej. ul. Sobockiej i ul. Ogrodowej

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67
ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy
Rokietnica rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okre$lonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego weladu.

1. Tres¢ uwagi:

Uwzglednienie przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Gminy Rokietnica mozliwo$¢ zagospodarowania dziatki nr 56/1, obrgb Rostworowo przy ulicy
Ogrodowej jako obszar zabudowy pod nieucigzliwg dzialalno$¢ gospodarcza, np. budynki
nieucigzliwej produkcji, ustug, magazyny, sktady oraz budynki towarzyszace jako zaplecza
biurowo-socjalne, oraz mieszkalne dla obstugi osob prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg.
Przedmiotowa dzialka nie posiada wysokiej klasy bonitacyjnej - zdecydowana wigkszo$¢
terenu ma klas¢ V 1 tym samym nie stanowi wartosciowy grunt rolny umozliwiajacy
prowadzenie dochodowej i rozwojowej dziatalnosci rolniczej. Dziatka ta nie stanowi tez istotny
element krajobrazowy, ktory nalezy chroni¢. Otoczenie Doliny Samicy jako obszar Natury
2000 znajduje si¢ w znacznej odlegtosci. Dopuszczenie zagospodarowania dziatki 56/1 jako
kontynuacji istniejgcej zabudowy przemystowo-gospodarczej w pasie wzdtuz ulicy Topolowej
w Bytkowie i pdzniej ogrodowej od strony Rostworowa nie zakldcg lokalne walory widokowo
- krajobrazowe. Z drugiej strony wspomniana ulica Ogrodowa zapewnia bardzo dobra
komunikacje do gltéwnych drég w gminie, bliskie sagsiedztwo Przedsigbiorstwa Ustug
Komunalnych zapewni wystarczajace uzbrojenie terenu w media 1 tym samym teren staje si¢
atrakcyjny dla aktywizacji gospodarczej, ktora moze przynie§¢ Gminie Rokietnica realnie
wigce] przychodu niz z niskoefektywnej dziatalnosci rolnicze;.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1|
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3. Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), plan miejscowy uchwala rada
gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rokietnica - dziatka nr geod. 56/1, obreb Rostworowo zlokalizowana jest w ramach terenow
gruntow ornych z zakazem zabudowy (oznaczenie RP2). Dopuszczenie na przedmiotowej
dzialce zabudowy naruszaloby ww. ustalenia Studium i1 powodowalo naruszenie zasad
sporzadzania planu.

§2.

Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okre§lonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wegladu.

1. Tres¢ uwagi:

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejSCOWOSCI
Rostworowo w rej. ul. Sobockiej 1 ul. Ogrodowej wnosze o zmiang zapisOw o przeznaczeniu dziatki
62/11, obreb Rostworowo. Wg projektu planu Miejscowego dziatka oznaczona jest jako teren 1 RN -
teren rolnictwa z zakazem zabudowy. Wnosze o zmian¢ przeznaczenia na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej podobnie jak na sgsiednim terenie oznaczonym jako 1 MW i 2MW. Na
przedmiotowej dziatce uzyskano juz weczesniej decyzje o warunkach zabudowy na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego. Na dziatce sgsiedniej nr 62/10 réwniez znajduje si¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny. Dodatkowo na dziatkach sasiadujacych od strony zachodniej uchwalany
jest miejscowy plan umozliwiajacy zabudowe mieszkalng jednorodzinng. Majac na uwadze powyzsze
przedmiotowa dziatka nr 62/11 staje si¢ pustym obszarem zamknigtym niemal ztrzech stron
zabudowa mieszkalng i tym samym nie nadajacym si¢ do racjonalnego uzytkowania rolniczego, tym
bardziej ze posiada niska klas¢ RV. Dopuszczenie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej na dziatce 62/11
stanowi¢ bedzie kontynuacje zabudowy sasiedniej 1 sensowne zamknigcie osiedla miedzy ulicg
Ogrodowa oraz Sobocka.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona lrozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 2|

3. Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm. ), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), plan miejscowy uchwala rada gminy po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica -
dziatka nr geod. 62/11, obreb Rostworowo zlokalizowana jest w ramach terenow gruntow
ornych z zakazem zabudowy (oznaczenie RP2). Dopuszczenie na przedmiotowej dzialce
zabudowy naruszaloby ww. ustalenia Studium i powodowalo naruszenie zasad sporzadzania
planu.

§3.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez osobe fizyczna w ustawowo okre§lonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego weladu.
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1. Tres¢ uwagi:

Wnosze o wylaczenie z opracowania planu czgsci dziatki o nr ewid. 62/5, obrgb Rostworowo, ktéra to
zgodnie z ustaleniami projektu planu przeznaczona zostata jako tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
oznaczone symbolem 1RN.

Wprowadzone przeznaczenie czgsci dziatki o nr 62/5 w projekcie planu jest sprzeczne
Z zalozonym Sposobem zagospodarowania terenu.

Na mocy prawomocne]j decyzji o warunkach zabudowy nr RZP.6730.392.2020 wystgpiono w dniu
22 grudnia 2021 r. o wydanie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Starosta Poznanski w dniu 14.02.2022 wydat pozytywna decyzje nr 596/22 zatwierdzajacg projekt
budowlany 1 wudzielit pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego dwulokalowego, wskazanego do realizacji na czesci dziatki o nr ewid. 65/2, obreb
Rostworowo, gmina Rokietnica. Ten stan rzeczy zostal usankcjonowany w ustaleniach planu,
wprowadzajac dla czesci dziatki o nr ewid. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, oznaczony symbolem 2MNW.

Jednakze, ustalenia planu dla pozostatej czesci dziatki wprowadzaja tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
oznaczone symbolem 1RN. Takie ustalenie catkowicie uniemozliwia zagospodarowanie terenu w
sposob inny niz rolniczy, pomimo iz uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne pozwalaja na
przeznaczenie omawianego terenu pod budownictwo mieszkaniowe. W bezposrednim sasiedztwie
wnioskowanego obszaru wystepuj¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana na
dziatkach o nr ewid. 62/1, 61/31, 62/10. Jednoczes$nie, w pdtnocnej czesci dziatki o nr ewid. 62/5
realizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Pozostawienie pozostatej czesci dziatki 62/5 pod tereny rolnictwa z zakazem zabudowy staje si¢
rowniez bezzasadne z punktu przydatnosci powierzchni tego terenu do produkcji rolniczej. Pozostawienie
obszaru o powierzchni 0,89 ha, bez posredniego dostepu do drogi, jest nieuzdatnione ekonomicznie, tym
samym nie optacalne dla prowadzenia produkgji rolniczej.

Docelowo planuje si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej w kontynuacji do powstajacej juz zabudowy
W pohnocnej czgsci dziatki o nr ewid. 62/5, jako zabezpieczenie terenu dla kolejnego pokolenia.
Wobec powyzszego, wnosz¢ o wylaczenie z opracowania planu czesci dziatki o nr ewid. 62/5, obrgb
Rostworowo, w obszarze wskazanym na zataczniku graficznym, ktéra to zgodnie z ustaleniami
projektu planu przeznaczona zostata jako tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone
symbolem 1RN.

Propozycja wylaczenia stanowi jedynie fragment dziatki o nr ewid. 62/5, ktéry stanowi¢ bedzie
calos¢ z istniejacg zabudowa mieszkaniowg w sgsiedztwie.

2. Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona |rozstrzygni¢cie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 3|

3. Uzasadnienie:

Czes¢ dziatki nr geod. 62/5, obreb Rostworowo zostata przeznaczona w planie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, jednakze wylacznie w zakresie odpowiadajacym wydanemu
pozwoleniu na budowe. Takie rozwigzanie sankcjonuje zastany stan faktyczny i prawny,
umozliwiajac jednoczesnie zagospodarowanie terenu zgodnie z wczesniejszymi zamierzeniami
Inwestora. Wyltgczenie z granic opracowania czesci przedmiotowej dziatki objetej uwaga nie
znajduje uzasadnienia ze wzgledu na fakt, Ze podstawowym zalozeniem bylo sporzadzenie
planu miejscowego w petnym zakresie okreslonym na zataczniku nr 1 do uchwaty, zgodnie z
obowiazujacym Studium, co stanowi realizacj¢ woli Rady Gminy Rokietnica, wyrazong W
uchwale Nr LXV1/560/2023 z dnia 29 maja 2023 r. w sprawie sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rostworowo w rej. ul. Sobockiej i ul.
Ogrodowej. Wylaczenie wskazanego na zalgczniku fragmentu dziatki w jeszcze wigkszym
zakresie ograniczy przydatno$¢ terenu do produkcji rolniczej. Ponadto, w zwiazku z nadpodaza
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gruntow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg na terenie gminy, nie planuje si¢ w
aktualnej perspektywie czasowej rozwoju zabudowy w tym kierunku.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaly Nr X1V/134/2025
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 27 stycznia 2025 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Rokietnica
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rostworowo, w rej. ul. Sobockiej i ul. Ogrodowej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Rokietnica
rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda whasciwe jednostki gminne
I przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane b¢dg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

3) za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bgda
zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Rokietnica;

4) okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego gminy Rokietnica;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§2
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli
nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr X1V/134/2025
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 27 stycznia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XIV/134/2025
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 27 stycznia 2025 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rostworowo w

rej. ul. Sobockiej i ul. Ogrodowe;j.

Uchwata Nr LXV1/560/2023 z dnia 29 maja 2023 r. Rada Gminy Rokietnica przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rostworowo
w rej. ul. Sobockiej 1 ul. Ogrodowe;j. Plan obejmuje tereny o powierzchni catkowitej okoto 106,47
ha.

Przy opracowaniu niniejszej uchwaly, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) przepisy ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym (Dz. U. z 2023, poz. 977) a dla terenow
elektrowni stonecznej (PEF) stosuje si¢ art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), zgodnie z ktorym wylaczony jest obowigzek sporzadzenia przez
wojta,...projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem
obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen tego studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych.

W obszarze objetym ww. uchwalg nie obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zasadnos$¢ uchwalenia planu wynika z wynika z konieczno$ci ustalenia prawidtowych zasad
zagospodarowania obszaré6w objetych opracowaniem, zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan funkcjonalno - przestrzennych w obszarze planu oraz w jego okolicach. Szczeg6lne
znaczenie ma w tym przypadku konieczno$¢ zapewnienia ochrony terendéw rolnych, w tym o
wysokich klasach bonitacyjnych i wolnych dotad od zabudowy, przed niekontrolowang presja
antropogeniczng. Zjawisko to, obserwowane z coraz wigkszym nasileniem w ostatnich latach,
zwigzane z dynamicznym rozwojem spoleczno - gospodarczym Gminy, prowadzi do chaotycznego
rozwoju intensywnej zabudowy o charakterze miejskim na obszarach do tego
niepredysponowanych i nie wyposazonych w podstawowa infrastrukture techniczna,
komunikacyjng 1 spoteczng. Stan taki, poza zagrozeniami o charakterze przyrodniczym i
srodowiskowym niesie za sobg takze ryzyko rozprzestrzeniania si¢ zwartej zabudowy w glab
terenow dotad od niej wolnych, co w dalszej kolejnosci generowatoby takze skutki finansowe po
stronie gminy (konieczno$¢ realizacji, a nastgpnie utrzymania dodatkowych sieci, urzadzen i
obiektow infrastrukturalnych).

Po podjeciu przez Rade Gminy Rokietnica ww. uchwaly z dnia 29 maja 2023 r. wykonano
wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz w
przepisach odrebnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety — na
tablicach ogloszen Urzedu Gminy Rokietnica i sotectwa Zydowo — Rostworowo, o podjeciu uchwaty
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o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme¢, miejsce i1 termin skladania wnioskéw
dotyczacych planu na 27.07.2023 r.;

- zawiadomiono pismami z dnia 03.07.2023 r. o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu oraz wystagpiono o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski;

- sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko;

- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

- pismem nr RZP.6721.8.2023 r. z dnia 18.09.2023 r. wystapiono o wskazane w ustawie uzgodnienia
1 opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajace z uzyskanych opinii idokonanych
uzgodnien;

- na skutek wydanych w obrebie obszaru planu pozwolen na budowe — skorygowano projekt planu poprzez
wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz elektrowni stonecznych;

- pismem nr RZP.6721.8.2023 r. z dnia 19.09.2024 r. ponownie wystapiono o wskazane w ustawie
uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezbednym =zakresie, zmiany wynikajagce z uzyskanych opinii idokonanych
uzgodnien;

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety na
tablicach Urzedu Gminy Rokietnica i solectwa Zydowo - Rostworowo w dniu 17.10. 2024 r. o wyltozeniu
projektu planu do publicznego wgladu iwylozono ten projekt do publicznego wgladu oraz
zorganizowano dnia 5.11.2024 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

- Wwyznaczono termin w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu do dnia 29.11.2024 r. (do projektu
planu wptynetly trzy pisma zawierajace uwagi, ktore nie zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy
Rokietnica).

Na podstawie przepiséw art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) sporzadzono zalacznik nr 4 do
uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujacy nastgpujace dane przestrzenne:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie, czgs¢
graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadana georeferencja w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rokietnica obszar objety planem przewidziany jest pod grunty orne z zakazem zabudowy (RP2), grunty orne
z zakazem zabudowy lezace na obszarach chronionych (RP4), wody plynace i stojace (WS) oraz uktad
komunikacyjny, w tym drogi projektowane o przebiegu postulowanym. Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie
zatem przede wszystkim realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w Studium. Wyjatek stanowi
wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (IMNW, 2MNW), gdzie
wydane zostaly decyzje o pozwoleniu na budowe¢ dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktore
zostaly juz zrealizowane, badz znajdujg si¢ w fazie realizacji oraz wyznaczenie terenow elektrowni
stonecznych (1PEF do 3PEF), gdzie takze wydano pozwolenia na budowg dla takich przedsigwzig¢.

Ustalona w planie ochrona otwartych terenéw rolniczych przed zabudowg pozwala na uznanie, ze
uwzglednione zostaty wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak rowniez walory
architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére poddane
zostaly opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje i organy. Podczas procedury
planistycznej nie zaistniata potrzeba wystapienia o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i
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nielesne. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej - poprzez obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach stref
ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

W planie nie podj¢to ustalen w zakresie terendw gorniczych, atakze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na ich
niewystepowanie w obszarze planu.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci, w zwigzku z
brakiem przeznaczenia terendw pod zabudowe na terenach 1RN — 3RN oraz w zwigzku z faktem, ze
pozostale tereny zlokalizowane s3 w ramach jednolitych pod wzglgdem wilasnosciowym i geodezyjnym
nieruchomosci.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglgdnienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia (m. in. zapisy dot. zasad ochrony Srodowiska, szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu).

Plan nie obejmuje zagadnien zwigzanych z potrzebami osob ze szczeg6lnymi potrzebami, w tym w
zakresie uniwersalnego projektowania, ze wzgledu na brak lokalizacji podmiotéw publicznych.

Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ wyznaczonych funkcji - zuwzglednieniem zasad
urbanistycznych i z zachowaniem wymogéw ladu przestrzennego, co jednoczesnie pozwoli na racjonalne
wykorzystanie potencjatu gospodarczego, przestrzennego i spotecznego.

Ustalenia planu nie naruszajg prawa wlasnosci: przyjete rozwigzania sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a w obszarze planu nie wystepowaty tereny
przeznaczone uprzednio po zabudowe, ktore ustaleniami planu utracityby taki walor. Plan nie niesie ponadto
za sobg konsekwencji w postaci obowigzkowych wykupdédw terenow stanowigcych wiasno$¢ prywatng, stad
uzna¢ nalezy, ze uwzglednione zostato prawo wlasnosci.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono
wykonywanie w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej).

Przylegajaca do obszaru planu ulica Sobocka uzbrojona jest w sie¢ wodociagowa, stad spetniony jest
wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenéw w przedmiotowym planie nie podejmuje si¢
zagadnien zwigzanych z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, oraz potrzebami interesu
publicznego.

Udzial spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskow po przystgpieniu do
jego sporzadzenia, etap wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, wraz z dyskusja publiczng oraz
mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu, w tym w formie elektroniczne;.

W trakcie  sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano w sposéb
okreslony w art. 17 ustawy. Calo$¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byla dostepna w siedzibie
Urzegdu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych, w tym w szczeg6lnosci z ustawy o
ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny poprzez dziatania
planistyczne zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania iuzytkowania terendw ze
wzgledu na konieczno$¢ wyeliminowania ryzyka zwigzanego ze spolecznymi i gospodarczymi kosztami
chaotycznego procesu zabudowywania peryferyjnych obszarow Gminy. Podkresli¢ przy tym nalezy, ze
ustalenie przeznaczenia terenéw w planie zostalo jednoznacznie zdeterminowane kierunkami wyznaczonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigcym o polityce
przestrzennej gminy i uwzgledniajacym analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Spetnione zostaty warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu, w czesci przeznaczone;j
pod zabudowe¢ mieszkaniowa, zlokalizowany jest bezposrednio przy istniejgcej drodze publicznej. Ze
wzgledu na skomunikowanie siecig istniejacych drog publicznych — uchwalenie planu nie powinno
spowodowa¢ zwigkszenia transportochtonnosci ukladu przestrzennego, a jednocze$nie umozliwi
mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.
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Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Rokietnica przeprowadzit analizy dotyczace
zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rokietnica. Uchwalenie planu wpisuje si¢ w tezy i wnioski zawarte w ,,Ocenie aktualno$ci Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rokietnica oraz planow
miejscowych na terenie Gminy Rokietnica”, przyjetej Uchwala nr LXXIII/641/2023 Rady Gminy
Rokietnica z dnia 18 grudnia 2023 r., w szczeg6lnosci postulatu podejmowanie dzialan zmierzajacych do
przyjmowania kolejnych planéw o charakterze ochronnym, utrzymujacym tereny rolne, czy lesne.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji prac
planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia
23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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